
Thêm ho?c Thay ??i Tên Trên Tài S?n
(Deeds)
B?t c? khi nào ch? s? h?u th?c hi?n thay ??i v? quy?n s? h?u b?t ??ng s?n, h? ph?i ghi nh?n v?n t? chuy?n nh
??ng v?i V?n Phòng Ghi Nh?n c?a Qu?n. H??ng d?n T?ng B??c này nêu rõ các yêu c?u và cung c?p các m?u
có h??ng d?n.

C?nh báo v? vi?c thêm tên

N?u quý v? thêm ai ?ó vào th?a thu?n s?a ch?a tín d?ng ho?c cho vay, ?ó có th? là m?t trò l?a ??o.
N?u quý v? thêm tên ho?c ký vào v?n t? t? b? quy?n s? h?u, ng??i ???c chuy?n nh??ng s? tr? thành
ch? s? h?u. Quý v? không th? thay ??i quy?t ??nh n?u không có ch? ký c?a h?.
N?u quý v? mu?n thêm ng??i th?a k?, quý v? có th? s? d?ng qu? tín thác sinh th?i ho?c V?n T? Chuy?n
Nh??ng Khi Qua ??i thay vì bi?n h? thành ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?. ?i?u này có th? tránh
???c vi?c ch?ng th?c di chúc mà không ph?i t? b? quy?n s? h?u khi quý v? còn s?ng.

H??ng D?n Liên Quan

L?i khuyên v? PCOR: (https://www.saclaw.org/resource_library/pcor-tips/)  T?t c? các bi?u m?u ?ã ghi nh?n ph?i kèm theo
Báo Cáo Thay ??i Quy?n S? H?u S? B? (Preliminary Change of Ownership Report, PCOR). H??ng d?n này có
các ???ng link ??n bi?u m?u và l?i khuyên ?i?n bi?u m?u.

B?n Khai T?: (https://www.saclaw.org/resource_library/affidavits-of-death-transferring-property-without-probate-after-an-owner-dies/)  N?u quý v? ?
ang chuy?n nh??ng tài s?n ??ng S? H?u Có Quy?n Th?a K?, Tài S?n Chung v?i Quy?n Th?a K? T? ??ng ho?
c V?n T? Chuy?n Nh??ng Khi Qua ??i vì có ng??i qua ??i, hãy s? d?ng h??ng d?n v? B?n Khai T? thay vì h??
ng d?n này.

M?u và Bi?u M?u

V?n T? Chuy?n Nh??ng Có B?o ??m H?n Ch? (Grant Deed) – PDF (https://saclaw.org/wp-content/uploads/2023/04/form-
grant-deed-fillable.pdf)

V?n T? T? B? Quy?n S? H?u (Quitclaim Deed) – PDF (https://saclaw.org/wp-content/uploads/2023/04/form-quitclaim-deed.pdf)

V?n T? Chuy?n Nh??ng Gi?a V? Ch?ng (Interspousal Transfer Deed) – PDF (https://saclaw.org/wp-
content/uploads/2023/04/form-interspousal-grant-deed.pdf)

Các Lo?i V?n T? Chuy?n Nh??ng ? California

California ch? y?u s? d?ng hai lo?i v?n t?: “v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch?” và “v?n t? t? b? quy?n
s? h?u”. H?u h?t các v?n t? khác mà quý v? s? th?y, ch?ng h?n nh? “v?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng”
thông th??ng j  , ??u là phiên b?n c?a v?n t? chuy?n nh??ng ho?c v?n t? t? b? quy?n s? h?u ???c tùy ch?nh
cho các tr??ng h?p c? th?. Vì v?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng r?t th??ng ???c yêu c?u nên chúng tôi s?
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??a m?t m?u vào h??ng d?n này.

V?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch?

 V?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch? (https://saclaw.org/resource_library/grant-deed/)  (Grant Deed) ???c s? d?ng khi
ng??i có tên trong v?n t? hi?n t?i chuy?n nh??ng quy?n s? h?u ho?c thêm tên vào v?n t?. Ng??i chuy?n nh??
ng cam k?t r?ng h? hi?n ?ang s? h?u tài s?n này và không có b?t k? kho?n th? ch?p ho?c quy?n gi? tài s?n ?n
nào.

V?n t? t? b? quy?n s? h?u

 V?n t? t? b? quy?n s? h?u (https://saclaw.org/resource_library/quitclaim-deed/)  (Quitclaim Deed) (?ôi khi vi?t sai thành “quick
claim”) ???c s? d?ng khi ai ?ó t? b? (kh??c t? ho?c ph? nh?n) quy?n s? h?u ?? trao cho ng??i khác. Ng??i
chuy?n nh??ng có th? có ho?c không có tên trong v?n t? hi?n t?i. V?n t? t? b? quy?n s? h?u th??ng ???c s? d
?ng trong các tr??ng h?p ly hôn ho?c th?a k?, khi v?/ch?ng ho?c ng??i th?a k? t? b? m?i quy?n ti?m n?ng ??i
v?i b?t ??ng s?n. Ng??i chuy?n nh??ng t? b? quy?n c?a chính h?, n?u có, nh?ng không h?a h?n ?i?u gì khác.

V?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng

 V?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng (https://saclaw.org/resource_library/interspousal-transfer-deed/)  (Interspousal Deed) ???c s?
d?ng gi?a v? ch?ng ho?c b?n ??i s?ng chung ?ã ??ng ký (domestic partners, DP) ?? chuy?n ??i b?t ??ng s?n
thành ho?c t? tài s?n chung. V? ch?ng/DP có th? s? d?ng v?n t? chuy?n nh??ng ho?c v?n t? t? b? quy?n s? h
?u ?? th?c hi?n nh?ng vi?c t??ng t?, nh?ng v?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng nêu rõ r?ng giao d?ch này nh
?m m?c ?ích ?nh h??ng ??n quy?n v? tài s?n h?u chung.

V?n t? tôi c?n không có trong danh sách c?a quý v?!

Có nhi?u lo?i v?n t? chuy?n nh??ng khác, ch?ng h?n nh? v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m toàn di?n, v?n t?
??ng s? h?u có quy?n th?a k?, v?n t? quy?n s? d?ng ??t, v?n t? tín thác, v.v. ? m?t s? ti?u bang, chúng có th?
???c coi là các lo?i v?n t? chuy?n nh??ng riêng bi?t, nh?ng ? California, chúng th??ng ch? là các v?n t? chuy?
n nh??ng có b?o ??m h?n ch? ???c tùy ch?nh.

Trong v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m toàn di?n, ng??i chuy?n nh??ng h?a s? chi tr? cho m?i v? ki?n t?ng
ho?c thi?t h?i phát sinh do tranh ch?p quy?n s? h?u ch?a ???c ti?t l?. ? California, b?o hi?m quy?n s? h?u th
??ng bao g?m nh?ng tranh ch?p nh? v?y.

Các lo?i v?n t? chuy?n nh??ng khác, ch?ng h?n nh? v?n t? ??ng s? h?u có quy?n th?a k?, v?n t? chuy?n nh??
ng c?a t?p ?oàn, v?n t? quy?n s? d?ng ??t ho?c v?n t? quy?n khoáng s?n, có th? ???c t?o b?ng cách tùy ch?
nh ??nh d?ng v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch? c?a chúng tôi b?ng cách t?i xu?ng phiên b?n RTF (x
? lý v?n b?n) t? trang web c?a chúng tôi. Hãy tham kh?o ý ki?n lu?t s? ho?c ??n Th? Vi?n Lu?t ?? tra c?u các t
? ng? phù h?p.
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H??ng D?n T?ng B??c

1. Xác ??nh V?n T? Hi?n Hành c?a B?t ??ng S?n

Quý v? s? c?n thông tin t? v?n t? hi?n hành. N?u quý v? c?n b?n sao c?a v?n t? hi?n hành, hãy liên h? v?i V?n
Phòng Ghi Nh?n t?i n?i có tài s?n. ? Sacramento, xin g?i (916) 874-6334.

2. Xác ??nh Lo?i V?n T? C?n ?i?n cho Tình Hu?ng c?a Quý V?

?? chuy?n nh??ng quy?n s? h?u, t? b? quy?n s? h?u ho?c thêm ai ?ó vào quy?n s? h?u, quý v? s? ph?i l?a ch
?n gi?a “v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch?” và “v?n t? t? b? quy?n s? h?u”. V? ch?ng/b?n ??i s?ng
chung chuy?n nh??ng tài s?n cho nhau có th? ch?n “v?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng”.

Sau ?ây là s? ?? giúp quý v? l?a ch?n:
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3. Xác ??nh Cách Ch? S? H?u M?i S? Ti?p Qu?n Quy?n S? H?u

N?u có nhi?u h?n m?t ch? s? h?u m?i, quý v? ?ang chuy?n b?t ??ng s?n vào ho?c ra kh?i m?t qu? tín thác, ho
?c ch? s? h?u m?i ?ã k?t hôn, thì hình th?c s? h?u có th? có nh?ng tác ??ng quan tr?ng.

M?t ch? s? h?u ch?a k?t hôn: ?? tr?ng

N?u ch? có m?t ch? s? h?u m?i và ng??i ?ó ch?a k?t hôn thì th??ng có th? ?? tr?ng ph?n quy?n s? h?u, m?c
dù c?ng không có h?i gì n?u ghi thêm thông tin nh? “m?t ng??i ??c thân” ho?c “m?t góa ph?” ho?c thông tin t
??ng t?.

Nhi?u h?n m?t ch? s? h?u, nh?ng ch? s? h?u không k?t hôn: “Ng??i ??ng s? h?u theo ph?n riêng” ho
?c “ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?”

“Ng??i ??ng s? h?u theo ph?n riêng” (Khi m?t ng??i qua ??i, ng??i th?a k? c?a h? s? nh?n ???c ph?n c?
a h?; có th? c?n ph?i ch?ng th?c di chúc. Các ph?n s? h?u không nh?t thi?t ph?i b?ng nhau. B?t k? ch?
s? h?u nào c?ng có th? bán ho?c th? ch?p ph?n s? h?u c?a mình.)
“Ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?” (Khi m?t ch? s? h?u qua ??i, (nh?ng) ng??i kia s? t? ??ng nh?n
???c ph?n c?a h?. Các ph?n s? h?u ph?i b?ng nhau. B?t k? ch? s? h?u nào c?ng có th? bán ho?c th?
ch?p ph?n s? h?u c?a mình, nh?ng ?i?u này s? bi?n quy?n s? h?u thành quy?n ??ng s? h?u theo ph?n
riêng.)

N?u quý v? ?? tr?ng m?c này, m?c ??nh s? là “ng??i ??ng s? h?u theo ph?n riêng”.

Ví d?: anh ch? em ru?t th?a k? tài s?n chung, ??i tác kinh doanh, c?p ?ôi không k?t hôn ho?c b?n ??i s?ng
chung ?ã ??ng ký (DP).

Ch? s? h?u là c?p v? ch?ng: “Tài s?n chung”, “Quy?n Th?a K? T? ??ng (With Rights Of Survivorship,
WROS) tài s?n chung” ho?c “ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?”

“Tài s?n chung” (C? hai ph?i ??ng ý bán ho?c th? ch?p tài s?n này. Khi qua ??i, m?t ph?n s? ???c chia
cho v?/ch?ng/b?n ??i s?ng chung còn s?ng và m?t ph?n khác cho ng??i th?a k?. Vi?c này có th? s? c?n
ít nh?t m?t th? t?c ch?ng th?c di chúc ??n gi?n.)
“Tài s?n chung v?i quy?n th?a k? t? ??ng (https://www.saclaw.org/glossary/survivorship/)  (with rights of survivorship,
WROS)” (C? hai ph?i ??ng ý bán ho?c th? ch?p tài s?n này). Khi qua ??i, 100% s? dành cho v?/ch?
ng/ng??i s?ng chung nh? v? ch?ng, không yêu c?u ch?ng th?c di chúc.)
“Ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?” (Khi m?t ng??i qua ??i, (nh?ng) ng??i kia s? nh?n ???c 100%.
Các ph?n s? h?u ph?i b?ng nhau. Ho?c v?/ch?ng/b?n ??i s?ng chung có th? bán ph?n c?a mình. Có th?
nh?n ???c ch? ?? ?u ?ãi thu? kém thu?n l?i h?n khi v?/ch?ng/b?n ??i s?ng chung ??u tiên qua ??i.)

N?u quý v? ?? tr?ng dòng v? quy?n s? h?u ho?c ?i?n vào m?t cái gì ?ó nh? “v?i t? cách là v? ch?ng” ho?c “v?i
t? cách là b?n ??i s?ng chung”, thì nó s? ???c coi là “tài s?n chung” và m?t ph?n s? ???c chia cho b?t k? ng??i
th?a k? nào thay vì toàn b? chuy?n cho v? ch?ng/b?n ??i s?ng chung còn s?ng.
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Ch? s? h?u ?ã k?t hôn, nh?ng tài s?n không ???c chia: “là tài s?n duy nh?t và riêng bi?t”

N?u ch? có m?t v?/ch?ng/b?n ??i s?ng chung s? h?u tài s?n (vì ng??i ?ó ?ã s? h?u nó khi h? k?t hôn, ho?c ?ó
là quà t?ng ho?c th?a k?), h? có th? làm rõ ?i?u ?ó b?ng cách s? d?ng c?m t? “nam/n?/ng??i ?ã k?t hôn v?i tài
s?n duy nh?t và riêng bi?t c?a ng??i ?ó.” Ghi chú: n?u b?t k? kho?n ti?n nào ki?m ???c trong th?i gian hôn
nhân ???c chi tiêu ?? mua, tr? góp th? ch?p, b?o trì ho?c c?i thi?n ngôi nhà, thì hai v? ch?ng v?n s? h?u m?t
ph?n b?t k? n?i dung ghi trên v?n t? chuy?n nh??ng là gì.

Tài s?n ?ang ???c chuy?n vào ho?c ra kh?i m?t qu? tín thác

Nhi?u c?p v? ch?ng s? d?ng qu? tín thác ?? n?m gi? tài s?n c?a mình. Theo quy ??nh, n?i dung c?a m?t qu?
tín thác thu?c quy?n s? h?u c?a ng??i qu?n lý qu? tín thác. Do ?ó, khi chuy?n giao tài s?n vào m?t qu? tín
thác, ng??i ???c chuy?n nh??ng là “[tên c?a ng??i qu?n lý qu? tín thác], v?i t? cách là ng??i qu?n lý qu? tín
thác c?a [tên c?a qu? tín thác] ngày [ngày qu? tín thác ???c ký].”

Khi chuy?n nh??ng tài s?n ra kh?i qu? tín thác, ng??i chuy?n nh??ng là ng??i qu?n lý qu? tín thác, ???c xác
??nh theo cùng m?t cách.

Xem “Các Hình Th?c S? H?u cho Nhi?u Ch? S? H?u (https://saclaw.org/resource_library/adding-or-changing-names-on-property-

completing-and-recording-deeds/#forms_of_title) ” (Forms of Title for Multiple Owners) bên d??i ?? bi?t ví d? v? cách ghi nh?
ng ?i?u này vào v?n t? chuy?n nh??ng.

L?a ch?n quy?n s? h?u c?a quý v? có th? có nhi?u ?nh h??ng sau này, ch?ng h?n nh? khi quý v? bán ho?c
???c tái c?p v?n, n?u m?t ch? s? h?u m?c n?, n?u m?t ch? s? h?u qua ??i ho?c n?u m?t c?p v? ch?ng ly hôn.
M?t s? ví d? v? tác ??ng ti?m tàng là:

vi?c ?ánh giá l?i tài s?n làm t?ng thu? tài s?n hàng n?m (k? t? n?m 2022, vi?c chuy?n nh??ng gi?a cha
m?-con cái không còn luôn ???c mi?n tr? n?a);
thu? l?i t?c v?n cao h?n khi ch? s? h?u bán;
cách phân chia tài s?n khi ly hôn;
li?u tài s?n có th? b? ??t quy?n gi? tài s?n ho?c t?ch thu ?? tr? n? cho m?t trong nh?ng ch? s? h?u hay
không;
không ?? ?i?u ki?n nh?n các phúc l?i ch?ng h?n nh? Medi-Cal;
khó kh?n trong vi?c tái c?p v?n n?u m?t ch? s? h?u có tín d?ng x?u;
không ?? ?i?u ki?n ?? th? ch?p ng??c.

N?u quý v? có th?c m?c v? hình th?c s? h?u nào nên s? d?ng, hãy trao ??i v?i lu?t s? chuyên v? lu?t gia ?ình
ho?c lu?t di s?n ho?c tìm hi?u các l?a ch?n c?a quý v? t?i th? vi?n lu?t.

4. ?i?n Vào V?n T? Chuy?n Nh??ng M?i (??ng Ký)

Quý v? s? tìm th?y các m?u ?ã ?i?n ??y ?? c?a t?ng lo?i v?n t? chuy?n nh??ng ? cu?i h??ng d?n này.

V?n t? chuy?n nh??ng này có th? ???c ?i?n tr?c tuy?n, ?ánh máy ho?c vi?t rõ ràng b?ng m?c xanh d??ng ??m
ho?c m?c ?en. Quý v? s? c?n nh?ng thông tin sau:
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S? Th?a ??t do C? Quan Th?m ??nh C?p. (Tìm thông tin này trên v?n t? chuy?n nh??ng hi?n hành.)
S? ti?n Thu? Chuy?n Nh??ng Ch?ng T? ho?c b? lu?t mi?n thu?. (Tính 1.1% giá tr? th? tr??ng hi?n t?i ho
?c ?i?n m?c mi?n tr? áp d?ng.)
Tên c?a “ng??i chuy?n nh??ng” ((nh?ng) ch? s? h?u hi?n t?i ký vào v?n t? chuy?n nh??ng) ho?c c?a (nh
?ng) bên t? ch?i quy?n s? h?u. (?i?n (nh?ng) tên theo ?úng cách vi?t trên v?n t? chuy?n nh??ng hi?n t?
i.)
Tên c?a “ ng??i ???c chuy?n nh??ng”. (?i?n t?t c? ch? s? h?u theo d? ki?n, bao g?m c? nh?ng ch? s? h
?u hi?n t?i v?n s? h?u tài s?n này).
Quan tr?ng: N?u quý v? thêm tên ng??i nào, v? m?t pháp lý, ng??i ?ó s? tr? thành ch? s? h?u. Quý v?
không th? thay ??i quy?t ??nh c?a mình n?u không có ch? ký c?a h?.
Hình th?c s? h?u mà ng??i ???c chuy?n nh??ng s? s? d?ng. (N?u không ?i?n hình th?c s? h?u, thì s? là
“ng??i ??ng s? h?u theo ph?n riêng” ??i v?i nh?ng ch? s? h?u ch?a k?t hôn ho?c “tài s?n chung” ??i v?i
nh?ng c?p v? ch?ng ?ã k?t hôn.)
Mô t? pháp lý c?a tài s?n này. (Tìm thông tin này trên v?n t? chuy?n nh??ng hi?n hành.)

5. (Nh?ng) Ng??i Chuy?n Nh??ng Ký Tên Tr??c M?t Công Ch?ng Viên 

Công ch?ng viên s? tính phí cho d?ch v? này. Quý v? có th? tìm th?y công ch?ng viên t?i nhi?u ngân hàng, d?
ch v? g?i th? và công ty d?ch v? quy?n s? h?u.

Nh?ng ch? s? h?u m?i không c?n ph?i ký.

6. ?i?n Vào Báo Cáo Thay ??i Quy?n S? H?u S? B? (Preliminary Change of Ownership
Report, PCOR)

PCOR là b?t bu?c khi tài s?n ??i ch? ?? c?p nh?t h? s? thu?. N?p báo cáo này t?i V?n Phòng Ghi Nh?n cùng v
?i v?n t? chuy?n nh??ng. Quý v? có th? t?i xu?ng phiên b?n PCOR c?a Sacramento
(http://www.capropeforms.org/counties/Sacramento/form/BOE-502-A/)  t? Cal Assessor e-Forms. M?i qu?n có phiên b?n riêng; hãy
liên h? v?i v?n phòng th?m ??nh t?i qu?n n?i có tài s?n ?? l?y m?u ??n phù h?p.

7. Ghi Nh?n V?n T? Chuy?n Nh??ng và N?p PCOR t?i V?n Phòng Ghi Nh?n

V?n Phòng Ghi Nh?n tính phí ghi nh?n (hi?n t?i là $20/trang ??u c?ng $3 cho các trang thêm).L? phí hi?n t?i c
?a Sacramento có s?n t?i trang web c?a Th? Ký/V?n Phòng Ghi Nh?n c?a Qu?n
(https://ccr.saccounty.gov/content/ccr/us/en/fees.html#gsc.tab=0) .Quý v? c?ng có th? c?n ph?i tr? Thu? Chuy?n Nh??ng Ch?ng T?
ho?c $75 phí “??o Lu?t Xây D?ng Nhà ? và Vi?c Làm”.

8. N?p ??n Yêu C?u Mi?n Tr? ?ánh Giá L?i, n?u có, t?i V?n Phòng Th?m ??nh

Khi tài s?n ??i ch?, giá tr? c?a nó s? ???c ?ánh giá l?i cho m?c ?ích thu?, th??ng gây ra m?c t?ng ?áng k? v?
thu? tài s?n cho ch? s? h?u m?i.

M?t s? kho?n chuy?n nh??ng ???c mi?n ?ánh giá l?i, bao g?m:
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T? cha/m? sang con cái ho?c t? con cái sang cha/m? (“Mi?n Tr? theo D? Lu?t 58” ??i v?i các tr??ng h?p
qua ??i tr??c 2/15/2022, “Mi?n Tr? theo D? Lu?t 19” ??i v?i các tr??ng h?p qua ??i sau 2/15/2022)
T? ông/bà sang cháu (nh?ng không ng??c l?i) (“Mi?n Tr? theo D? Lu?t 58” ??i v?i các tr??ng h?p qua ??
i tr??c 2/15/2022, “Mi?n Tr? theo D? Lu?t 19” ??i v?i các tr??ng h?p qua ??i sau 2/15/2022)
Chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng ho?c b?n ??i s?ng chung ?ã ??ng ký trong th?i gian hôn nhân ho?c nh?
m?t ph?n c?a th?a thu?n tài s?n ho?c ly hôn
Thay ??i ph??ng pháp n?m gi? quy?n s? h?u mà không làm thay ??i quy?n s? h?u (ví d?: thay ??i ng??i
??ng s? h?u có quy?n th?a k? thành ng??i ??ng s? h?u theo ph?n riêng)

N?u vi?c chuy?n nh??ng c?a quý v? ???c mi?n ?ánh giá l?i, quý v? có th? c?n ph?i n?p ??n khi?u n?i lên V?n
Phòng Th?m ??nh c?a Qu?n. ?? bi?t thêm thông tin t?i Sacramento, hãy g?i ??n v?n phòng Th?m ??nh (916-
875-0750) ho?c truy c?p trang web c?a v?n phòng Th?m ??nh Sacramento (http://www.assessor.saccounty.net/) .

Nh?ng câu h?i th??ng g?p khi ?i?n vào v?n t? chuy?n nh??ng

M?t s? ph?n c?a v?n t? chuy?n nh??ng th??ng c?n gi?i thích thêm.

?i?u này có ?nh h??ng ??n thu? ??t hàng n?m c?a tôi không?

H?u h?t các giao d?ch thay ??i quy?n s? h?u ??u ph?i ???c ?ánh giá l?i theo D? Lu?t 13, ngay c? khi không
trao ??i ti?n. Do ?ó, n?u giá tr? b?t ??ng s?n t?ng lên k? t? khi quý v? mua nó thì thu? b?t ??ng s?n hàng n?m
c?ng s? t?ng theo. (N?u giá tr? gi?m, thu? c?a quý v? s? gi?m.)

M?t s? lo?i giao d?ch không kích ho?t vi?c ???c ?ánh giá l?i. ?? bi?t thông tin chi ti?t v? lo?i giao d?ch nào
kích ho?t vi?c ?ánh giá l?i và lo?i giao d?ch nào ???c mi?n, hãy xem h??ng d?n c?a H?i ??ng Bình ??ng
California, “Thay ??i Quy?n S? H?u – Câu H?i Th??ng G?p”. (https://www.boe.ca.gov/proptaxes/faqs/changeinownership.htm)

Thay ??i v? mi?n tr? gi?a cha/m? – con cái và ông/bà – cháu: M?t s? lu?t cho phép mi?n tr? ?ã thay ??i vào n?
m 2021. Tr??c ngày 16 tháng 2 n?m 2021, vi?c chuy?n nh??ng gi?a cha m? và con cái, và t? ông bà sang
cháu, ???c mi?n ?ánh giá l?i. Hi?n nay, ?i?u này ch? gi?i h?n ??i v?i m?t c?n nhà gia ?ình ho?c trang tr?i và
có th? áp d?ng các gi?i h?n khác.

Thu? Chuy?n Nh??ng Ch?ng T? là gì? Tôi có ph?i tr? thu? ?ó không?

Khi tài s?n ??i ch?, qu?n s? tính m?t kho?n thu? m?t l?n là $.55 m?i $500 c?a giá tr? b?t ??ng s?n (1.1%). M?t
s? lo?i chuy?n nh??ng ???c mi?n thu?. N?u quý v? ???c mi?n thu?, hãy ?i?n b? lu?t Doanh Thu và Thu? mà
quy ??nh mi?n thu? và gi?i thích, sau ?ó ký tên. N?u quý v? không ???c mi?n, hãy tính s? ti?n ?ô la và ghi
vào.

B? lu?t mi?n tr? chung và gi?i thích:

T?ng cho (chuy?n nh??ng tài s?n, ho?c thêm tên vào tài s?n, không có b?i th??ng):
B? lu?t: “R&T 11911” Gi?i thích:“Quà t?ng.”
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Qu? Tín Thác Sinh Th?i (chuy?n vào ho?c ra kh?i qu? tín thác sinh th?i, có th? h?y b?):
B? lu?t: “R&T 11930” Gi?i thích: “Chuy?n vào ho?c ra kh?i m?t qu? tín thác”

??i Tên (xác nh?n ??i tên sau khi k?t hôn ho?c ??i tên theo l?nh c?a tòa án):
B? lu?t: “R&T 11925” Gi?i thích: “Xác nh?n thay ??i tên, ng??i chuy?n nh??ng và ng??i ???c chuy?n nh??ng là
cùng m?t bên.”

Chuy?n nh??ng trong ly hôn:
B? lu?t: “R&T 11927” Gi?i thích: “Ly hôn.”

Có th? có nh?ng mi?n tr? khác. Xem danh sách “Mi?n Thu? Chuy?n Nh??ng”
(https://ccr.saccounty.gov/content/ccr/us/en/transfer-tax-exemptions-under-revenue-and-taxation-code.html#gsc.tab=0)  (Transfer Tax Exemptions)
trên trang web c?a V?n Phòng Ghi Nh?n Sacramento.

Phí ??o Lu?t Xây D?ng Nhà ? và Vi?c Làm (Building Homes and Jobs Act) (SB 2) là gì?
Tôi có ph?i tr? phí ?ó không?

Có m?t kho?n phí b? sung $75 ??i v?i vi?c tái c?p v?n kho?n th? ch?p và các giao d?ch b?t ??ng s?n khác
???c mi?n Thu? Chuy?n Nh??ng Ch?ng T?. Có m?t s? tr??ng h?p ngo?i l?. Liên h? v?i v?n phòng ghi nh?n c?
a qu?n ?? xác ??nh t?ng s? ti?n quý v? c?n ph?i tr?.

Xác ??nh ng??i chuy?n nh??ng và ng??i ???c chuy?n nh??ng

Ng??i chuy?n nh??ng: Ch? s? h?u hi?n t?i ho?c ng??i chuy?n nh??ng quy?n s? h?u tài s?n ho?c m?t ph?n
quy?n s? h?u tài s?n. ?ây là ng??i ho?c nh?ng ng??i s? ký vào v?n t? chuy?n nh??ng này.

Ng??i ???c chuy?n nh??ng: Li?t kê t?t c? nh?ng ng??i ?ang nh?n quy?n s? h?u tài s?n t? ng??i chuy?n nh
??ng. N?u ng??i chuy?n nh??ng v?n gi? quy?n s? h?u, hãy ??m b?o li?t kê tên c?a ng??i chuy?n nh??ng c?
ng là m?t trong nh?ng ng??i ???c chuy?n nh??ng.

Th??ng thì vi?c bao g?m tình tr?ng hôn nhân c?a ng??i chuy?n nh??ng và ng??i ???c chuy?n nh??ng s? r?t h
?u ích.

Các Hình Th?c S? H?u cho Nhi?u Ch? S? H?u

Khi có nhi?u h?n m?t ng??i ???c chuy?n nh??ng, quý v? s? c?n ph?i xác ??nh rõ hình th?c s? h?u. Vi?c này c
?ng có th? h?u ích n?u ng??i ???c chuy?n nh??ng là ng??i ?ã k?t hôn ho?c b?n ??i s?ng chung.

Sau ?ây là ví d? v? nh?ng c?m t? s? h?u tài s?n ph? bi?n:

M?t ch? s? h?u, ch?a k?t hôn: nhìn chung không c?n b?t k? hình th?c s? h?u nào, nh?ng quý v? có th?
thêm c?m t? ch?ng h?n nh? “ng??i ch?a k?t hôn”, “?àn ông ch?a k?t hôn” ho?c “ph? n? ch?a k?t hôn”. ?
ôi khi m?i ng??i thêm vào t? “góa ph?” ho?c m?t t? mô t? có liên quan khác.

Val Jones, m?t ng??i ch?a k?t hôn
Kim Alba, m?t góa ph?,
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Ng??i ??ng S? H?u Theo Ph?n Riêng: [Tên nh?ng ng??i ??ng s? h?u], v?i t? cách là nh?ng ng??i ??ng
s? h?u theo ph?n riêng. N?u các ph?n s? h?u không b?ng nhau, hãy nêu rõ ph?n tr?m ho?c t? l? s? h?u
c?a m?i bên.

John Doe, s? h?u 50%, Jeffrey Doe, s? h?u 25% và Paula Smith, s? h?u 25%, là nh?ng ng??i ??
ng s? h?u theo ph?n riêng

Ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?: [Tên nh?ng ng??i ??ng s? h?u], v?i t? cách là nh?ng ng??i ??ng s
? h?u có quy?n th?a k?. Theo ??nh ngh?a, m?i bên s? h?u m?t ph?n b?ng nhau.

John Doe, Jeffrey Doe và Paula Smith là nh?ng ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k?
Tài s?n chung: [Tên c?a v? ch?ng/DP,] “v?i tài s?n chung.”

Pat Jones-Larsen và Jan Jones-Larsen, v?i tài s?n chung
Tài s?n chung có quy?n th?a k?: [Tên c?a v? ch?ng/DP], “WROS tài s?n chung” ho?c “v?i tài s?n chung
có quy?n th?a k?.”

Pat Jones-Larsen và Jan Jones-Larsen, v?i tài s?n chung có quy?n th?a k? (WROS)
Ng??i ?ã k?t hôn v?i tài s?n riêng: [Tên c?a ch? s? h?u,] “m?t ng??i ?ã k?t hôn, v?i tài s?n duy nh?t và
riêng bi?t c?a ng??i ?ó”

Pat Jones-Larsen, m?t ng??i ?ã k?t hôn, v?i tài s?n duy nh?t và riêng bi?t c?a h?
Tài s?n ???c ??a vào qu? tín thác: [Tên c?a (nh?ng) ng??i qu?n lý qu? tín thác], v?i t? cách là (nh?ng)
ng??i qu?n lý qu? tín thác c?a [tên và ngày c?a qu? tín thác]

Janet và Lewis Campbell, v?i t? cách là ng??i qu?n lý qu? tín thác c?a Campbell Family Living
Trust, ngày 3 tháng 1 n?m 2017

Công ty h?p danh: [Tên doanh nghi?p gi? ??nh, n?u có] ho?c [tên các thành viên h?p danh], công ty h?p
danh

Elm Street Books, công ty h?p danh
Janet Smith và Mark Baker, công ty h?p danh

T?p ?oàn ho?c LLC: [Tên t?p ?oàn], t?p ?oàn t?i [ti?u bang thành l?p t?p ?oàn] ho?c [Tên c?a LLC],
công ty trách nhi?m h?u h?n t?i [ti?u bang ??ng ký] 

Acme, Inc., t?p ?oàn Delaware
Initech, LLC, m?t Công Ty Trách Nhi?m H?u H?n California

Sau ?ây là bi?u ?? tham kh?o nhanh so sánh các hình th?c s? h?u ph? bi?n.
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Thay ??i Tên: C?p Nh?t Quy?n S? H?u Sau Khi ??i Tên c?a Quý V?

N?u quý v? ??i tên (do tòa án ra l?nh ??i tên, k?t hôn ho?c ly hôn), các v?n t? chuy?n nh??ng ???c l?p theo
tên c? c?a quý v? ph?i ???c c?p nh?t. L?p m?t v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch? m?i t? chính quý v?
([tên m?i], ng??i ?ã nh?n quy?n s? h?u d??i tên c? [tên c?]) nh? Ng??i Chuy?n Nh??ng cho chính mình ([tên m
?i]) v?i t? cách là Ng??i ???c Chuy?n Nh??ng. Ví d?:

Ghi nh?n V?n T? Chuy?n Nh??ng Có B?o ??m H?n Ch? sau khi th?a k? tài s?n b?ng b?
n tuyên th?

Trong m?t s? tr??ng h?p, sau khi ch? s? h?u tài s?n qua ??i, ch? s? h?u m?i s? nh?n ???c tài s?n này mà
không c?n ph?i tr?i qua th? t?c ch?ng th?c di chúc, ch? c?n ghi nh?n b?n tuyên th?. Các ví d? ph? bi?n bao g?
m nh?ng ng??i cùng s? h?u tài s?n v?i t? cách là ng??i ??ng s? h?u có quy?n th?a k? ho?c tài s?n chung có
quy?n th?a k? và nh?ng ng??i th?a k? tài s?n thông qua v?n t? chuy?n nh??ng khi qua ??i (Transfer On
Death, TOD). ?? bi?t thêm thông tin, hãy xem h??ng d?n c?a chúng tôi v? B?n Khai T?: Chuy?n Nh??ng Tài
S?n mà không c?n Ch?ng Th?c Di Chúc (Affidavits of Death: Transferring Property without Probate)
(https://saclaw.org/resource_library/affidavits-of-death-transferring-property-without-probate-after-an-owner-dies/) .

Ch? s? h?u m?i xóa tên ch? s? h?u tr??c kh?i v?n t? chuy?n nh??ng b?ng cách n?p B?n Khai T? c?a Ng??i ??
ng S? H?u Có Quy?n Th?a K?, B?n Tuyên Th? c?a V?/Ch?ng Còn S?ng ho?c B?n Khai T? c?a Ng??i Chuy?n
Nh??ng theo V?n T? Chuy?n Nh??ng TOD.

V? m?t pháp lý, ?i?u này ?? ?? thay ??i quy?n s? h?u, nh?ng vi?c không có v?n t? th? hi?n tên ch? s? h?u m?i
có th? gây nh?m l?n và d?n ??n các v?n ?? khi bán ho?c tái c?p v?n tài s?n. B?n Tuyên Th? nêu rõ r?ng m?t
ch? s? h?u ?ã qua ??i, nh?ng không nêu rõ ch? s? h?u m?i là ai. Ch? s? h?u m?i có th? làm rõ h?n chu?i quy?
n s? h?u (quá trình v? quy?n s? h?u) b?ng cách ghi nh?n V?n T? Chuy?n Nh??ng Có B?o ??m H?n Ch?
(Grant Deed) cho th?y h? là Ng??i ???c Chuy?n Nh??ng. Sau ?ây là cách th?c hi?n:

?i?n vào V?n T? Chuy?n Nh??ng Có B?o ??m H?n Ch? thông th??ng cho tài s?n. Ch? s? h?u m?i s? t? li?t kê
mình là Ng??i Chuy?n Nh??ng và Ng??i ???c Chuy?n Nh??ng. Ví d?: n?u Chris Jones là ng??i ??ng s? h?u
có quy?n th?a k? còn s?ng trên b?t ??ng s?n, sau khi h? ghi nh?n B?n Khai T? c?a Ng??i ??ng S? H?u Có
Quy?n Th?a K?, h? có th? ?i?n vào v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch? nh? th? này:
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?i?u này có v? ng? ng?n, nh?ng nó ch?ng minh rõ ràng r?ng Chris hi?n là ch? s? h?u mà không c?n ph?i xem
xét các v?n t? chuy?n nh??ng tr??c ?ó ?? làm rõ.

Mô T? Pháp Lý

?ây là ph?n mô t? ??y ?? v? b?t ??ng s?n, không ch? là ??a ch?. Nó có th? ng?n ho?c r?t dài và ??y thu?t ng?
pháp lý. Nó ph?i kh?p chính xác v?i v?n t? chuy?n nh??ng hi?n hành.

Quý v? có th? c?n ph?i t?o b?n sao ph?n mô t? pháp lý và ?ính kèm vào v?n t? chuy?n nh??ng m?i d??i d?ng
ph? l?c, ??c bi?t là n?u ph?n này quá dài không th? ghi h?t trên trang.
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Chuy?n nh??ng sau khi ti?n hành th? t?c ch?ng th?c di chúc (V?n T? c?a Ng??i Thi
Hành Di Chúc) (Executor’s Deed)

N?u m?t b?t ??ng s?n là m?t ph?n c?a v? ch?ng th?c di chúc, sau khi v? vi?c ???c gi?i quy?t, ng??i ??i di?n
cá nhân (ng??i thi hành di chúc ho?c ng??i qu?n lý) ph?i ghi nh?n tài li?u ch?ng minh r?ng b?t ??ng s?n ?ó hi?
n thu?c s? h?u c?a ng??i th?a k? ho?c nh?ng ng??i th?a k?. H? có th?:

ghi nh?n b?n sao có ch?ng th?c c?a L?nh Phân Chia Cu?i Cùng (Order for Final Distribution) c?a th?m
phán, ho?c
ghi nh?n v?n t? chuy?n nh??ng t? ng??i ??i di?n cá nhân cho ng??i th? h??ng.

Vì L?nh này c?ng k?nh và có th? ch?a thông tin cá nhân và tài chính nên vi?c ghi nh?n v?n t? chuy?n nh??ng
th??ng ???c ?u tiên h?n. V?n t? chuy?n nh??ng ph?i ch?a các thông tin sau: ph?n mô t? pháp lý v? tài s?n, qu
?n và s? v? ch?ng th?c di chúc, ngày và tiêu ?? c?a l?nh cho phép phân chia tài s?n. Nó c?ng ph?i nêu rõ r?ng
không có b?t k? s? ??i di?n, b?o ??m ho?c cam k?t nào và ph?i ???c ký b?i ng??i ??i di?n cá nhân “v?i t?
cách là ng??i thi hành di chúc ho?c ng??i qu?n lý Di S?n c?a ________.”

Sau ?ây là ví d? v? V?n T? c?a Ng??i Thi Hành Di Chúc có th? ???c tùy ch?nh ?? phù h?p v?i nhu c?u c?a
quý v?. M?u này ???c so?n th?o cho th? t?c ch?ng th?c di chúc bao g?m c? di chúc. N?u tr??ng h?p c?a quý v
? không có di chúc, quý v? s? nêu r?ng quý v? là “ng??i qu?n lý di s?n” thay vì “ng??i thi hành di chúc”.
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?? Bi?t Thêm Thông Tin

Trên Web

Th? Ký – V?n Phòng Ghi Nh?n Qu?n Sacramento (http://www.ccr.saccounty.net/)

V?n Phòng Th?m ??nh Qu?n Sacramento: ()

Mi?n ?ánh Giá L?i Khi Thay ??i Quy?n S? H?u (https://assessor.saccounty.gov/us/en/exclusions/more-info.html#gsc.tab=0)

D? Lu?t 19 (Thay ??i v? Mi?n Tr? Gi?a Cha/M? và Con Cái, c?ng nh? Ông/Bà và Cháu)
(https://assessor.saccounty.gov/us/en/news/proposition-19.html#gsc.tab=0)

DivorceNet: “V?n T? Chuy?n Nh??ng Gi?a V? Ch?ng: Chuy?n Nh??ng Tài S?n Gi?a V? Ch?ng Trong Quá
Trình Ly Hôn”
Thông tin t? tr? giúp v? m?c ?ích c?a v?n t? chuy?n nh??ng gi?a v? ch?ng và s? khác bi?t c?a v?n t? này so v
?i các v?n t? chuy?n nh??ng khác t?i California.

H?i ??ng Bình ??ng California: Thay ??i Quy?n S? H?u – Câu H?i Th??ng G?p
(https://www.boe.ca.gov/proptaxes/faqs/changeinownership.htm)

Cung c?p câu tr? l?i cho m?t s? câu h?i th??ng g?p v? vi?c ?ánh giá l?i tài s?n ?? n?p thu? tài s?n hàng n?m.

T?i Th? Vi?n Lu?t

V?n T? Chuy?n Nh??ng B?t ??ng S?n t?i California (KFC 170.Z9 R36, T? H??ng D?n)
Cu?n sách này do Nolo Press xu?t b?n, m?t nhà xu?t b?n sách pháp lý t? h??ng d?n uy tín, là h??ng d?n l?a
ch?n lo?i v?n t? phù h?p, hoàn thành các bi?u m?u b?t bu?c và n?p chúng. Tài li?u này c?ng th?o lu?n v? các
v?n ?? pháp lý liên quan ch?ng h?n nh? yêu c?u công b? thông tin, v?n ?? tài s?n chung, k? ho?ch thu? và di s
?n. Nó ch?a các bi?u m?u cho h?u h?t các giao d?ch chuy?n nh??ng tài s?n. Các bi?u m?u liên quan ??n vi?c
chuy?n nh??ng sau khi qua ??i c?ng có trong Cách Ch?ng Th?c Di S?n t?i California c?a Nolo.

Bi?u M?u B?t ??ng S?n Miller & Starr California (Miller & Starr California Real Estate Forms) (KFC 140
.M53)
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M?c 1:133-1:137 cung c?p ngôn ng? cho các v?n t? chuy?n nh??ng có b?o ??m h?n ch?, v?n t? chuy?n nh??
ng gi?a v? ch?ng, v?n t? t? b? quy?n s? h?u và v?n t? quy?n s? d?ng ??t.

S? Tay H??ng D?n v? Bi?u M?u Th?c Hành B?t ??ng S?n California (California Real Property Practice
Forms Manual) (KFC140 .A65 C34)
M?t lo?t các bi?u m?u cho các tình hu?ng c? th? ch?ng h?n nh? quy?n s? d?ng ??t, quy?n khai thác khoáng s
?n, v.v.

H??ng D?n và L?i Khuyên v? PCOR (https://www.saclaw.org/resource_library/pcor-tips/)

Ngoài gi?y t? chuy?n nh??ng, quý v? c?ng c?n ph?i n?p PCOR (Báo Cáo Thay ??i Quy?n S? H?u S? B?). T?i
xu?ng PCOR c?a Sacramento (http://www.capropeforms.org/counties/Sacramento/form/BOE-502-A/)  ho?c l?y t? v?n phòng th?m ??
nh giá c?a qu?n n?i có b?t ??ng s?n (m?u ??n này khác nhau ? m?i qu?n). Th? Vi?n Lu?t xu?t b?n m?u PCOR
cho Qu?n Sacramento (https://www.saclaw.org/resource_library/pcor-tips/) cùng v?i các l?i khuyên v? cách ?i?n m?u này.
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V?n T? Chuy?n Nh??ng Có B?o ??m H?n Ch?
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V?n T? T? B? Quy?n S? H?u
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V?n T? Chuy?n Nh??ng Gi?a V? Ch?ng
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